
 

 
République Française 
Département des Pyrénées-Orientales 

 
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL 

COMMUNE D’ILLE SUR TET  
SEANCE DU 18 DECEMBRE 2024 

 

L’an deux mille vingt-quatre et le dix-huit décembre à dix-huit heure trente, les membres du 
Conseil Municipal de la Commune d’Ille sur Tet se sont réunis dans le lieu habituel de ses 

séances, sous la présidence de M. William BURGHOFFER, Maire. 
 

Étaient présents : Mmes Mrs, Claude AYMERICH, Françoise CRISTOFOL, Caroline PAGÈS, Naïma 
METLAINE, Alain MARGALET, Raphaël LOPEZ, Annabelle ALESSANDRIA, adjoints, Mmes Mrs, 
Alain DOMENECH, Frédéric CRAVO, Maryse NOGUÈS, Claudie SERRE, Xavier BERAGUAS, Caroline 
MERLE, Damien OTON, Yasine SEBAHOUI, Bernard COURCELLE, Georges PERALBA, conseillers 
municipaux, et formant la majorité des membres en exercice. 
 

Ont donné pouvoir : Jérôme PARRILLA (pouvoir à Raphaël LOPEZ), Evelyne FUENTES (pouvoir à 
Claude AYMERICH), Mélissa OBBIH (pouvoir à Alain MARGALET), Clara ROSE (pouvoir à Caroline 
PAGÈS), Armande IGLESIAS (pouvoir à Maryse NOGUES), Thierry COMES (pouvoir à Françoise 
CRISTOFOL), Jean-Philippe LECOINNET (pouvoir à Bernard COURCELLE). 
 

Absents : Mmes Danielle POUDADE, Marielle ALONSO, M. Jean-Louis LIGAT.  
 

M. Yasine SEBAHOUI a été désigné comme secrétaire de séance. 

 

DELIBERATION N° 2024/89 : PROCÉDURE DE DÉCLARATION D’UTILITÉ PUBLIQUE RELATIVE AU 
PROJET DE CRÉATION D’UNE ÉCOLE PRIMAIRE À ILLE SUR TET. 

 
M. le Maire informe les membres du conseil municipal :  
La commune d’Ille sur Tet est identifiée comme un pôle d’équilibre au sein du territoire du SCOT 
Plaine du Roussillon. Elle dispose de nombreux services et d’équipements publics permettant d’être 
une centralité urbaine rayonnant sur l’ensemble du territoire intercommunal. C’est la principale 
polarité entre Perpignan et la sous-préfecture de Prades dans la vallée de la Tet. Elle compte au 
dernier recensement 5 588 habitants. 
 
Monsieur le Maire rappelle le programme de construction d’une école élémentaire. Il s’agit d’un 
projet communal d’intérêt majeur, pour les enfants d’Ille Sur Tet, mais aussi, du fait de sa position 
centrale, des communes de Saint-Michel de Llotes, Montalba, Trévillach, Casefabre, Prunet et 
Belpuig et Boule d’Amont. 
 
Le Maire précise que cela fait de nombreuses années que la commune travaille pour la création 
d’une nouvelle école.  
Pour ce faire, la commune a délibéré pour mettre en œuvre une opération de construction d’une 
école élémentaire et acquérir un terrain sur la ZAE l’Ermita dès le 20 octobre 2022 (délibération 55 
du 20 octobre 2022). Précision faite que ledit terrain appartient à la SPL Pyrénées-Orientales 
Aménagement, que le règlement de la zone permet la réalisation du projet et que l’aménagement de 
l’ilot choisi a été fait pour permettre la réalisation du projet, en accord avec la Communauté de 
Communes Roussillon Conflent, avec notamment la fusion de 5 ilots séparés, la modification du 
permis d’aménager, la création d’un trottoir particulier le long de l’ilot nouvellement créé. 
 
La commune pensait, au vue de la date de délibération du conseil municipal pour l’achat du terrain 
(2022), et des différents échanges entre la SPL, la commune et la Communauté de Communes, que la 
vente de la parcelle était actée. Il faut en effet savoir que le traité de concession entre la 
Communauté de Communes Roussillon Conflent et la SPL prévoit dans son article 12.2 que la 
Communauté de Communes doit donner son avis, mais lors des précédentes ventes, un simple mail 
avait suffi entre les deux parties. Les échanges passés, y compris avec des validations par la 
Communauté de Communes d’adaptations (comme un trottoir plus large) est la preuve de leur 
validation.  
 
Stupéfaction totale donc lorsque le Président a mis à l’ordre du jour du conseil communautaire du 25 
juillet 2024 une délibération pour que les élus se prononcent sur la vente  de la parcelle de la ZAE à la  
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commune d’Ille Sur Tet ! Et la décision fut négative : refus de vente du terrain appartenant à la SPL 
Pyrénées-Orientales aménagement à la commune ! 
 
Une opération d’intérêt général 
La commune d’Ille Sur Tet est actuellement dotée de :  

➢ L’Ecole maternelle Torcatis : 4 classes, 2 dortoirs, salle de motricité, bibliothèque, 
sanitaires  
➢ L’Ecole maternelle Wallon : 3 classes, dortoir, salle de motricité, salle informatique, 
sanitaires 
➢ L’Ecole élémentaire Curie – Langevin : 6 classes, locaux 3D, salle 
informatique/bibliothèque, sanitaires, RASED, bureau psychologue. 
➢ L’Ecole élémentaire Pasteur : 10 classes, salle des maîtres, école de musique, préau, 
RASED 

Total : 524 enfants dont 347 enfants en élémentaire. 
 
Pour rappel : les 350 enfants concernés par le projet de nouvelle école élémentaire proviennent d’Ille 
Sur Tet, mais aussi de Saint-Michel de Llotes, Montalba, Trévillach, Casefabre, Prunet et Belpuig et 
Boule d’Amont. 
 
Parmi les quatre écoles actuelles, deux sont anciennes et vétustes, la troisième est en zone d’aléa 
très fort (risque d’inondation sur le PGRI). Les contraintes majeures des bâtiments existants sont :   
 le coût de fonctionnement important ;  
 la vétusté avec des pannes fréquentes ;  
 l’accessibilité PMR inexistante sur une partie ; 
 les difficultés de circulations car ces écoles se situent en cœur de ville ; 
 l’impossibilité d’accueillir de nouveaux enfants, nous avons eu une création de classe à 
l’école Pasteur pour la rentrée 2024/2025, elle a été installée dans la dernière salle disponible. 
 
Les équipements scolaires de la commune sont en incapacité de recevoir plus d’élèves et les locaux 
actuels ne correspondent plus aux besoins actuels, en terme d’enseignement, d’économie d’énergie, 
de confort, etc. 
 
La ville d’Ille sur Tet a souhaité réorganiser son offre scolaire. Au départ en partenariat avec la 
Communauté de Communes Roussillon Conflent, maître d’ouvrage de la restauration scolaire et des 
activités péri et extrascolaires (délibérations pour la constitution d’un groupement de commande 
entre la commune et la Communauté de Communes Roussillon Conflent – le 13 avril 2023 pour Ille 
Sur Tet et le 5 juillet 2023 pour la Communauté de Communes), la commune a donc réservé un 
macrolot (de 5 parcelles) pour la mise en œuvre du programme.  
 
La commune est donc convaincue de la nécessité d’un nouveau projet qui permettra de restructurer 
le scolaire de la commune avec la création d’une nouvelle école, pour l’ensemble des élémentaires, 
projet prévu sur la ZAE. En parallèle, et après transfert des élèves de primaire, l’école Pasteur sera à 
son tour réaménagée pour accueillir l’ensemble des maternelles de la commune. 
 
La commune d’Ille Sur Tet et la Communauté de Communes Roussillon Conflent avaient ainsi validé 
la construction sur la ZAE macrolot n°1, une école élémentaire incluant au départ un restaurant 
scolaire et un centre d’activité périscolaire. Les différents comptes rendus annuels (CRAC) de la SPL 
Pyrénées-Orientales Aménagement (gestionnaire des ZAE) pour les futures ZAE d’Ille Sur Tet et de 
Millas,  exposaient  dès  2021  ce  projet  et  l’achat  du  macrolot  1   par   la   commune   d’Ille Sur Tet  
(délibération du 5/7/23 de la Communauté de Communes Roussillon Conflent, délibération votée à 
l’unanimité – nouvelle délibération le 10/12/24 pour le CRAC 2023 avec à nouveau le macrolot 
destiné à la commune). 
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L’articulation des équipements communaux (école) et ceux de la Communauté de Communes 
(cantine et périscolaire) devaient contribuer à la mutualisation des usages, dans un souci de flexibilité 
et d’économie d’espaces : envisager des lieux partagés, chercher à optimiser les  temps  d’occupation  
dans la journée, la semaine, voire tout au long de l’année en intégrant le temps des vacances 
scolaires.  
 
Alors que pour la commune ce projet était en voie de concrétisation, nous avons vécu un 
retournement de situation avec, après l’élection d’un nouveau président, la décision que la création 
d’un bâtiment périscolaire et d’une cantine sur le site de la future école élémentaire d’Ille sur Tet 
n’était plus une priorité. Nous avons pourtant rencontré à plusieurs reprise le Président et une 
délégation d’élus, présenté le projet, proposé de financer ou de se porter caution de la partie 
communautaire, mais rien ne convainquit le Président et son conseil qui annulèrent le projet 
commun. 
 
Compte tenu de la situation de nos écoles qui ne nous permet plus d’attendre, la commune a 
décidé de poursuivre le projet d’école élémentaire, sans le volet intercommunal, mais avec 
possibilité d’accueillir des locaux périscolaires et une cantine (compétence communautaire) sachant 
qu’en attendant, les enfants pourront continuer à utiliser la cantine actuelle, et quant au périscolaire, 
le projet scolaire comporte 5 classes supplémentaires que la Communauté de Communes pourrait 
utiliser temporairement, comme elle utile déjà, les classes dans les écoles actuelles puisqu’il n’y a pas 
à Ille Sur Tet de locaux spécifiques. 
 
Il est précisé que ce projet a été présenté par la ville au titre du programme « petites villes de 
demain », mais aussi dans le CRTE validé par la Communauté de Communes Roussillon Conflent, et 
dans le programme régional Bourg centre Occitanie. 
 
La motivation du choix du secteur choisi 
Si la commune a travaillé longtemps à la mise en œuvre de ce programme, c’est surtout à cause de la 
question de terrain. Un projet comme celui d’une école pour 400 enfants demande une superficie 
importante (près d’un ha), et, compte tenu du risque inondation, la commune ne dispose que de très 
peu de possibilité. Nous envisagions par exemple, il y a quelques années, de construire l’école sur la 
ZAC. Ce ne fut pas possible car les parcelles ouvertes à l’urbanisation étaient en zone d’aléas faible et 
un ERP accueillant des enfants ne peut pas se faire sur une telle zone.  
 
En fait, en dehors de ce macrolot, la commune ne présente aucune parcelle de superficie 
suffisante, sans risque inondation, constructible. DONC, SANS CE MACROLOT, PAS DE NOUVELLE 
ECOLE A ILLE SUR TET. 
 
Des études pré-opérationnelles ont d’ores et déjà été menées par la ville, un travail de concertation a 
été lancé avec les directeurs des deux écoles concernées ainsi que les représentants des parents 
d’élèves. 
 
La commune a lancé un concours d’architectes et le 4 septembre 2024, la commission jury de 
concours a étudié la présentation du projet architectural. Le projet peut accueillir sur la parcelle un 
espace pour permettre de futurs locaux périscolaires et une cantine. La commission MAPA puis le 
conseil municipal du 19 décembre 2024 a choisi le groupement de maîtrise d’œuvre à retenir pour le 
programme. La délibération précise cependant que la validation définitive est subordonnée à 
l’acquisition de la parcelle. 
 
L’éloignement de la zone du centre-ville est relatif et il permet de supprimer les problèmes liés à la 
circulation et au stationnement en cœur de ville. De même, il efface les bruits générés par les 
écoliers vis-à-vis des habitations. 
La parcelle se situe à 1 km du centre ancien ; à 600 m de nombreux lotissements et à 300 m du 
nouveau quartier de la Caseta. 
 
L’accès en voiture sera très facilité puisque le macrolot est attenant au rond-point nouvellement créé 
pour desservir la zone artisanale et la ZAC la Caseta. 
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L’accès pédestre, vélo, etc. sera cependant mis en avant car le programme prévoit la réhabilitation 
du chemin de l’Ermita qui deviendra un accès sécurisé sans voitures sauf riverains (quelques 
agriculteurs). De même, un accès piéton est prévu côté ZAC pour les habitants de ce secteur. 
 
Il est enfin à préciser que le projet comporte une salle de sport, et que les autres équipements 
sportifs de la ville (stade, piscine), se situe à moins de 700 m, soit à 10 minutes à pieds. 
 
Une atteinte très relative à la propriété privée 
 
Le terrain appartient à la SPL Pyrénées-Orientales Aménagement, mandaté par la Communauté de 
Communes Roussillon Conflent pour réaliser un projet d’aménagement puis vendre les parcelles. 
Ces derniers sont justement à la vente depuis 2 ans et c’est dans ce cadre, au tarif fixé par la SPL 
Pyrénées-Orientales aménagement, en accord avec la Communauté de Communes, que la ville avait 
délibéré en octobre 2022 pour l’acquisition du macrolot 1, d’une surface de 9 595 m2, au tarif de 
794 523,30 € TTC. 
 
En ce qui concerne la Communauté de Communes Roussillon Conflent, les différents échanges 
précédents avaient validés le tarif de vente, la modification du programme avec avenant au permis 
d’aménager, validation en conseil communautaire du CRAC présenté par la SPL et sur lequel apparait 
clairement la parcelle destinée à la mairie. 
 
La Communauté de Communes déclare désormais remettre en cause la vente à la ville, pour 
construire un centre technique communautaire alors que les lots 16 et 17 avaient été réservés sur la 
même zone à cet effet et qu’à ce jour, il reste 10 sur 18 lots à la vente.  
 
Le macrolot 1, celui en question dans cette délibération, est le seul de taille suffisante pour 
permettre la réalisation de l’école élémentaire (avec parking, salle de sport et espaces pour cantine 
et périscolaire futur). Les contraintes et besoins du service ordures ménagères de la Communauté de 
Communes pourraient tout à fait se faire sur les autres lots disponibles. 
 
Lors du conseil communautaire du 10 décembre 2024, la Communauté de Communes Roussillon 
Conflent a acté l’achat d’un terrain de 14 830 m2 au lieu-dit El Buc à Ille Sur Tet, pour y installer la 
déchetterie intercommunale mais aussi le centre technique communautaire ! 
 
Cette position semble aux élus illois un excès de pouvoir, au détriment d’un projet communal, mais 
aussi et surtout essentiel pour nos enfants. 
 
L’atteinte à la propriété est donc fortement limitée puisque le propriétaire est vendeur. Au final, il 
n’y a pas d’autre projet sur la parcelle et la ville entend favoriser la voie amiable mais si un accord est 
impossible, la procédure d’expropriation semble la seule voie, sachant que le prix de vente étant fixé, 
cet aspect n’est pas une difficulté supplémentaire dans la procédure. 
 
Les conséquences sur le cadre de vie des habitants 
Dans le secteur, pas de contrainte puisque nous sommes à l’entrée d’une zone artisanale. 
Pour l’ensemble des illois et plus spécifiquement les enfants, ce projet permettrait de disposer, à 
terme avec la rénovation de l’école Pasteur en école maternelle, de deux écoles de qualité, aux 
normes en vigueur, et non exposées au risque inondation (l’école Torcatis se situe en aléas très fort). 
 
Comme le projet est de surcroit un projet global, le programme permettrait à terme de proposer une 
résidence séniors (logements adaptés) en cœur de ville dans l’actuelle Ecole Curie, mais aussi d’un 
parc, un poumon vert, en lieu et place des écoles Wallon et Langevin. 
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Enfin, afin de promouvoir les mobilités douces, l’accès à la nouvelle école sera aménagé pour 
permettre aux familles de se rendre sur le site par des accès sécurisés. 
 
Les conséquences d’ordre économique 
 
Pour la Communauté de Communes Roussillon Conflent et la perception de CFE, pas de conséquence 
puisque, si une école n’apportera pas de nouvelles taxes à la collectivité, la réalisation d’un centre 
technique communautaire non plus.  De plus, la surface de la parcelle avec son coût élevé pourrait 
sembler excessif pour le service déchets (794 523,30 € TTC de terrain + bâtiment), peut-être au 
détriment des habitants et de la taxe d’enlèvement des ordures ménagères (TEOM). 
En ce qui concerne la commune, le projet est prévu depuis plusieurs années. La programmation est 
actuellement connue puisque le concours d’architectes est terminé. Le projet est donc évalué à : 
 
- 794 523,30 € TTC de terrain    7 200 000 € TTC du programme 
- 981 000 € TTC de maîtrise d’œuvre   Soit un total de 8 976 000 € TTC. 
 
La ville a déjà réservé sur son budget 2024 une opération spécifique avec 2 150 000 € qu’elle 
complétera l’an prochain, tout en recherchant des subventions et terminera le plan de financement 
par un emprunt et le FCTVA (1 633 340 €). 
Pour toutes ces raisons, et au regard de l’intérêt majeur pour les enfants pendant des générations, 
l’opération demeure indispensable. 
 

Entendu le rapport, et après en avoir délibéré, 
Le Conseil Municipal, avec 22 voix pour et une abstention,  

 
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 2121-29 et suivants, 
Vu les articles L. 321-1 et suivants et R. 321-1 et suivants du code de l’Urbanisme, 
Vu le code de l’expropriation pour cause d’utilité publique, 
Vu le SCOT Plaine du Roussillon et la position d’Ille Sur Tet en pôle d’équilibre, 
Vu le PLU de la commune, le plan d’aménagement de la ZAE l’Ermita avec le macrolot 1 et le 
règlement de la zone, 
Vu le traité de concession de la ZAE avec la SPL Pyrénées-Orientales Aménagement, propriétaire du 
terrain, la vente des parcelles de la zone, dont du macrolot au tarif de 794 523,30 € TTC, 
Vu la délibération du 5 juillet 2023 de la Communauté de Communes Roussillon Conflent pour 
validation à l’unanimité des comptes rendus annuels (CRAC) de la SPL Pyrénées-Orientales 
Aménagement (gestionnaire des ZAE) pour les futures ZAE d’Ille Sur Tet et de Millas (dont macrolot 
pour la mairie), 
Vu la délibération communale 2022/55 du 20 octobre 2022 pour l’achat du terrain au prix de vente, 
Vu l’avis favorable du conseil municipal de la commune par délibération n°2024/60 du 26 septembre 
2024, pour le lancement d’une DUP 
Vu les projets de dossier d’enquête publique et dossier d’enquête parcellaire,  
 
Considérant que le projet d’école élémentaire est essentiel pour les enfants du territoire (Ille Sur Tet, 
Saint-Michel de Llotes, Montalba, Trévillach, Casefabre, Prunet et Belpuig et Boule d’Amont), 
 
Considérant la concertation préalable avec les directeurs d’écoles, les représentants des parents 
d’élèves et l’inspecteur d’académie, 
Considérant que le projet ne nuit pas au propriétaire du terrain qui est vendeur, 
 
Considérant que le projet communautaire n’est pas abouti et pourrait être réalisé sur un autre 
terrain de la Communauté de Communes, 
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Considérant qu’en parallèle des négociations qui se poursuivent, au regard de l’importance du projet 
pour Ille Sur Tet, l’obtention d’une déclaration d’utilité publique, permettant à terme le recours à 
procédure d’expropriation est nécessaire, et ce en vue de la réalisation du projet communal,  
 
ACCEPTE le principe d’une procédure d’expropriation sur le macrolot 1 de la ZAE l’ERMITA, d’une 
surface de 9595 m2, pour le projet d’école primaire, d’intérêt général. 
 
APPROUVE les dossiers d’enquête publique et d’enquête parcellaire et SOLLICITE le Préfet pour 
l’ouverture des enquêtes conjointes en vue du prononcé des arrêtés de déclaration d’utilité publique 
et de cessibilité. 
 
PRECISE qu’à l’issue sera saisi le Juge de l’Expropriation en vue du prononcé d’une ordonnance 
d’expropriation au profit de la commune d’ILLE SUR TET. 
 
AUTORISE Monsieur le Maire à signer tout document sur le sujet. 
 
AINSI FAIT ET DÉLIBÉRÉ LES JOUR, MOIS ET AN 
SUSDITS 
POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME 
Fait à Ille sur Tet, le 18 décembre 2024 
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PROCEDURE DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE CREATION D’UNE 

ECOLE PRIMAIRE A ILLE SUR TET SUR LE MACROLOT 1 DE LA ZAE L’ERMITA 

Notice explicative 

1. L’objet de l’opération : la construction d’un école élémentaire, opération d’intérêt général 
 

La commune d’Ille Sur Tet est actuellement dotée de :  
➢ L’Ecole maternelle Torcatis : 4 classes, 2 dortoirs, salle de motricité, bibliothèque, 
sanitaires  
➢ L’Ecole maternelle Wallon : 3 classes, dortoir, salle de motricité, salle informatique, 
sanitaires 
➢ L’Ecole élémentaire Curie – Langevin : 6 classes, locaux 3D, salle 
informatique/bibliothèque, sanitaires, RASED, bureau psychologue. 
➢ L’Ecole élémentaire Pasteur : 10 classes, salle des maîtres, école de musique, préau, 
RASED 
Total : 524 enfants dont 347 enfants en élémentaire. 

Pour rappel, les 350 enfants concernés par le projet de nouvelle école élémentaire proviennent d’Ille 
Sur Tet, mais aussi de Saint-Michel de Llotes, Montalba, Trévillach, Casefabre, Prunet et Belpuig et 
Boule d’Amont. 
 
Parmi les quatre écoles actuelles, deux sont anciennes et vétustes, la troisième est en zone d’aléa 
très fort (risque d’inondation sur le PGRI). Les contraintes majeures des bâtiments existants sont :   

 le coût de fonctionnement important ;  
 la vétusté avec des pannes fréquentes ;  
 l’accessibilité PMR inexistante sur une partie ; 
 les difficultés de circulations car ces écoles se situent en cœur de ville ; 
 l’impossibilité d’accueillir de nouveaux enfants, nous avons eu une création de classe à 
l’école Pasteur pour la rentrée 2024/2025, elle a été installée dans la dernière salle disponible. 

 
Les équipements scolaires de la commune sont en incapacité de recevoir plus d’élèves et les locaux 
actuels ne correspondent plus aux besoins actuels, en terme d’enseignement, d’économie d’énergie, 
de confort, etc. 
 
La ville d’Ille sur Tet a souhaité réorganiser son offre scolaire. Au départ en partenariat avec la 
Communauté de Communes Roussillon Conflent, maître d’ouvrage de la restauration scolaire et des 
activités péri et extrascolaires (délibérations pour la constitution d’un groupement de commande 
entre la commune et la Communauté de Communes Roussillon Conflent – le 13 avril 2023 pour Ille 
Sur Tet et le 5 juillet 2023 pour la Communauté de Communes), la commune a donc réservé une 
parcelle pour la mise en œuvre du programme, réservation sur la ZAE l’Ermita, macrolot 1. 
 
La commune est convaincue de la nécessité d’un nouveau projet qui permettra de restructurer le 
scolaire de la commune avec la création d’une nouvelle école, pour l’ensemble des élémentaires, 
projet prévu sur la ZAE. En parallèle, et après transfert des élèves de primaire, l’école Pasteur sera à 
son tour réaménagée pour accueillir l’ensemble des maternelles de la commune. 
 
La commune d’Ille Sur Tet et la Communauté de Communes Roussillon Conflent avaient ainsi validé 
la construction sur la ZAE macrolot n°1, une école élémentaire incluant au départ un restaurant 
scolaire et un centre d’activité périscolaire. Les différents comptes rendus annuels (CRAC) de la SPL 
Pyrénées-Orientales Aménagement (gestionnaire des ZAE) pour les futures ZAE d’Ille Sur Tet et de 
Millas,  exposaient  dès  2021  ce  projet  et  l’achat  du  macrolot  1   par   la   commune   d’Ille Sur Tet  
(délibération du 5/7/23 de la Communauté de Communes Roussillon Conflent, délibération votée à 
l’unanimité – nouvelle délibération le 10/12/24 pour le CRAC 2023 avec à nouveau le macrolot 
destiné à la commune – voir en annexe pages suivantes). 
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L’articulation des équipements communaux (école) et ceux de la Communauté de Communes 
(cantine et périscolaire) devaient contribuer à la mutualisation des usages, dans un souci de flexibilité 
et d’économie d’espaces : envisager des lieux partagés, chercher à optimiser les temps d’occupation 
dans la journée, la semaine, voire tout au long de l’année en intégrant le temps des vacances 
scolaires.  
 
Alors que pour la commune ce projet était en voie de concrétisation, nous avons vécu un 
retournement de situation avec, après l’élection d’un nouveau président, la décision que la création 
d’un bâtiment périscolaire et d’une cantine sur le site de la future école élémentaire d’Ille sur Tet 
n’était plus une priorité. Nous avons pourtant rencontré à plusieurs reprise le Président et une 
délégation d’élus, présenté le projet, proposé de financer ou de se porter caution de la partie 
communautaire, mais rien ne convainquit le Président et son conseil qui annulèrent le projet 
commun. 
 
Compte tenu de la situation de nos écoles qui ne nous permet plus d’attendre, la commune a 
décidé de poursuivre le projet d’école élémentaire, sans le volet intercommunal, mais avec 
possibilité d’accueillir des locaux périscolaires et une cantine (compétence communautaire) sachant 
qu’en attendant, les enfants pourront continuer à utiliser la cantine actuelle, et quant au périscolaire, 
le projet scolaire comporte 5 classes supplémentaires que la Communauté de Communes pourrait 
temporairement utiliser, comme elle utile déjà les classes dans les écoles actuelles puisqu’il n’y a pas 
à Ille Sur Tet de locaux spécifiques. 
 
Il est précisé que ce projet a été présenté par la ville au titre du programme « petites villes de 
demain », mais aussi dans le CRTE validé par la Communauté de Communes Roussillon Conflent, et 
dans le programme régional Bourg centre Occitanie. 
 
 

2. Les raisons pour lesquelles ce projet a été retenu, notamment du point de vue de 
l’insertion dans l’environnement : motivation du secteur choisi 
 

Si la commune a travaillé longtemps à la mise en œuvre de ce programme, c’est surtout pour la 
question de terrain. Un projet comme celui d’une école pour 400 enfants demande une superficie 
importante (près d’un ha), et, compte tenu du risque inondation, la commune ne dispose que de très 
peu de possibilité. Nous envisagions par exemple, il y a quelques années, de construire l’école sur la 
ZAC. Ce ne fut pas possible car les parcelles ouvertes à l’urbanisation étaient en zone d’aléas faible et 
un ERP accueillant des enfants ne peut pas se faire sur une telle zone.  
 
En fait, en dehors de ce macrolot, la commune ne présente aucune parcelle de superficie 
suffisante, sans risque inondation, constructible. DONC, SANS CE MACROLOT, PAS DE NOUVELLE 
ECOLE A ILLE SUR TET. 
 
Des études pré-opérationnelles ont d’ores et déjà été menées par la ville, un travail de concertation a 
été lancé avec les directeurs des deux écoles concernées, ainsi que les représentants des parents 
d’élèves. 
 
La commune a lancé un concours d’architectes et le 4 septembre 2024, la commission jury de 
concours a étudié la présentation du projet architectural. Le projet permettra la réalisation des futurs 
locaux périscolaires et une cantine. 
 
L’éloignement de la zone du centre-ville est relatif et il permet de supprimer les problèmes liés à la 
circulation et au stationnement en cœur de ville. De même, il efface les bruits générés par les 
écoliers vis-à-vis des habitations. 
La parcelle se situe à 1 km du centre ancien ; à 600 m de nombreux lotissements et à 300 m du 
nouveau quartier de la Caseta. 
L’accès en voiture sera très facilité puisque le macrolot est attenant au rond-point nouvellement créé 
pour desservir la zone artisanale et la ZAC la Caseta. 
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L’accès pédestre, vélo, etc. sera cependant mis en avant car le programme prévoit la réhabilitation 
du chemin de l’Ermita qui deviendra un accès sécurisé sans voitures sauf riverains (quelques 
agriculteurs). De même, un accès piéton est prévu côté ZAC pour les habitants de ce secteur. 
 
Il est enfin à préciser que le projet comporte une salle de sport, et que les autres équipements 
sportifs de la ville (stade, piscine), se situe à moins de 700 m, soit à 10 minutes à pieds. 
 
Il ressort de l’ensemble de ces éléments que le projet retenu s’insère parfaitement dans 
l’environnement communal. 
 
 

3. Une atteinte très relative à la propriété privée 
 

Le terrain appartient à la SPL Pyrénées-Orientales Aménagement, mandaté par la Communauté de 
Communes Roussillon Conflent pour réaliser un projet d’aménagement puis vendre les parcelles. 
Ces derniers sont justement à la vente depuis 2 ans et c’est dans ce cadre, au tarif fixé par la SPL 
Pyrénées-Orientales aménagement, en accord avec la Communauté de Communes, que la ville avait 
délibéré en octobre 2022 pour l’acquisition du macrolot 1, d’une surface de 9 595 m2, au tarif de 
794 523,30 € TTC. 
 
En ce qui concerne la Communauté de Communes Roussillon Conflent, les différents échanges 
précédents avaient approuvés le tarif de vente, la modification du programme avec avenant au 
permis d’aménager, validation en conseil communautaire du CRAC présenté par la SPL et sur lequel 
apparait clairement la parcelle destinée à la mairie. 
 
La Communauté de Communes déclare désormais remettre en cause la vente à la ville, soit disant 
pour construire un centre technique communautaire alors que les lots 16 et 17 avaient été réservés 
sur la même zone à cet effet et qu’à ce jour, il reste 10 sur 18 lots à la vente.  
 
Le macrolot 1, celui en question dans cette délibération, est le seul de taille suffisante pour 
permettre la réalisation de l’école élémentaire (avec parking, salle de sport et espaces pour cantine 
et périscolaire futur). Les contraintes et besoins du service ordures ménagères de la Communauté de 
Communes pourraient tout à fait se faire sur les autres lots disponibles, ou pourquoi pas sur une 
autre des 16 communes de la Communauté de Communes. 
 
Lors du conseil communautaire du 10 décembre 2024, la Communauté de Communes Roussillon 
Conflent a acté l’achat d’un terrain de 14 830 m2 au lieu-dit El Buc à Ille Sur Tet, pour y installer la 
déchetterie intercommunale mais aussi le centre technique communautaire ! 
 
Cette position semble aux élus illois un excès de pouvoir, au détriment d’un projet communal, mais 
aussi et surtout essentiel pour nos enfants. 
 
L’atteinte à la propriété est donc fortement limitée puisque le propriétaire est vendeur. Au final, il 
n’y a pas d’autre projet sur la parcelle et la ville entend favoriser la voie amiable mais si un accord est 
impossible, la procédure d’expropriation semble la seule voie, sachant que le prix de vente étant fixé, 
cet aspect n’est pas une difficulté supplémentaire dans la procédure. 
 
 

4. Les avantages attendus de la réalisation du projet 
 
 
4.1 Les conséquences sur le cadre de vie actuel des habitants 
Dans le secteur, pas de contrainte puisque nous sommes à l’entrée d’une zone artisanale. 
Pour l’ensemble des illois et plus spécifiquement les enfants, ce projet permettrait de disposer, à 
terme avec la rénovation de l’école Pasteur en école maternelle, de deux écoles de qualité, aux 
normes en vigueur, et non exposées au risque inondation (l’école Torcatis se situe en aléas très fort). 
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Comme le projet est de surcroit un projet global, le programme permettrait à terme de proposer une 
résidence séniors (logements adaptés) en cœur de ville dans l’actuelle Ecole Curie, mais aussi d’un 
parc, un poumon vert, en lieu et place des écoles Wallon et Langevin. 
 
Enfin, afin de promouvoir les mobilités douces, l’accès à la nouvelle école sera aménagé pour 
permettre aux familles de se rendre sur le site par des accès sécurisés. 
 
4.2 Les conséquences d’ordre économique 
Pour la Communauté de Communes Roussillon Conflent et la perception de CFE, pas de conséquence 
puisque, si une école n’apportera pas de nouvelles taxes à la collectivité, la réalisation d’un centre 
technique communautaire non plus.  De plus, la surface de la parcelle avec son coût élevé pourrait 
sembler excessif pour le service déchets (794 523,30 € TTC de terrain + bâtiment), peut-être au 
détriment des habitants et de la taxe d’enlèvement des ordures ménagères (TEOM). 
 
En ce qui concerne la commune, le projet est prévu depuis plusieurs années. La programmation est 
actuellement connue puisque le concours d’architectes est terminé. Le projet est donc évalué à : 
 

- 794 523,30 € TTC de terrain 
- 7 200 000 € TTC du programme 
- 981 000 € TTC de maîtrise d’œuvre 
- Soit un total de 8 976 000 € TTC. 

 
La ville a déjà réservé sur son budget 2024 une opération spécifique avec 2 150 000 € qu’elle 
complétera l’an prochain, tout en recherchant des subventions et terminera le plan de financement 
par un emprunt et le FCTVA (1 633 340 €). 
 
Pour toutes ces raisons, et au regard de l’intérêt majeur pour les enfants pendant des générations, 
l’opération demeure indispensable. 
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Plan de situation 

  
 
  
 
 
 

Le site choisi est situé à l’ouest de la commune, en face la ZAC, en cours qui devrait à terme 
compter 600 logements supplémentaires. Il accueillera la nouvelle école élémentaire avec cantine 
et bâtiment périscolaire.  
Le site défini pour la construction est situé dans une zone en pleine expansion (en vis-à-vis du futur 
quartier), et en continuité des équipements sportifs de la ville.  

 

Ecoles actuelles, vouées à disparaître   Ecole actuelle maintenue                      ZAC 

Présent projet       Cantine actuelle                     Accès piéton 
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La situation vis-à-vis des zones constructibles et les éloignements 
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La ZAE et le parcellaire 

Il est à noter que la ZAE est à ce jour totalement aménagées (voirie, réseaux). 

Parcelles 

vendues 

Lot concerné 
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Le programme de travaux et les caractéristiques des ouvrages 

LES EFFECTIFS   
Le projet doit permettre d’accueillir 4 classes supplémentaires par rapport à l’existant (16 classes 
actuellement), donc permettre l’accueil potentiel d’environ 120 élèves supplémentaires.  
L’effectif total du personnel enseignant, actuellement au nombre de 16 personnes devrait passer à 21 
personnes (1 personne supplémentaire pour chaque nouvelle classe) + Effectif administratif. 

 
FONCTIONNEMENT DE L’ECOLE  
Compte tenu du nombre de classes, nous souhaitons que l’école soit partagée en deux blocs distincts, avec 
deux cours séparées, même si certains équipements comme la salle de sport peuvent être utilisés par les deux 
parties. 
Le premier bloc sera destiné aux enfants du CP et du CE1, ils sont actuellement au nombre de 137 soit 6 
classes. Le projet comptera donc : 

- 8 classes dans cette partie 
- Des blocs sanitaires 
- 1 préau, pas nécessairement fermé mais abrité du vent et de la pluie 

1 atelier     
- 1 cour de récréation 

Le second bloc concernera les enfants en CE2 / CM1 / CM2. Ils sont actuellement 210 en 9 classes. Le projet 
comptera donc : 

- 12 classes dans cette partie dont une salle ULIS 
- Des blocs sanitaires 
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- 1 préau, pas nécessairement fermé mais abrité du vent et de la pluie 
- 1 atelier 
- 1 cour de récréation 

Pourront être mutualisés :    1 salle de sport 
Enfin, l’école comptera un pôle administratif composé d’une salle des maîtres, d’un bureau de direction, d’une 
salle de réunion, d’un bureau pour le psychologue, d’un espace mutualisable (enseignant E et enseignant 
UPE2A).  
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Appréciation sommaire des dépenses : Le coût du programme 
 
Achat du terrain aménagé (Avis des domaines en date du 5 novembre 2024 conforme à la 
délibération de 2022) : 794 500 € TTC 
 
Si la ZAC est maintenue, dans le cadre du traité de concession, des participations devaient être 
versée à la commune, dont 650 000 € en lien avec le terrain de l’école 
Surcoût réel de 145 000 € 
 
Travaux : selon la proposition de l’architecte retenu, dans le cadre du concours d’architecte : 
6 010 000 € HT 
 
Honoraires : 810 000 € HT 
 
Cout total du projet : 6 940 833 € HT 
 
La commune a d’ores et déjà réservé, en 2024, sur son budget 2 150 000 € qui seront complétés par 
le FCTVA, des demandes de subventions et un emprunt. 
 
 
 

Le compte rendu annuel (CRAC) de la SPL Pyrénées-Orientales Aménagement 

(gestionnaire des ZAE) pour la future ZAE d’Ille Sur Tet 2023  

Délibéré en décembre 2024 par la Communauté de Communes Roussillon Conflent. 

Joint page suivante. 
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PROCEDURE DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE CREATION D’UNE 

ECOLE PRIMAIRE A ILLE SUR TET SUR LE MACROLOT 1 DE LA ZAE L’ERMITA 

 

Dossier d’enquête parcellaire 

 
La liste des propriétaires : 
 
Un seul Propriétaire : Pyrénées-Orientales Aménagement – Société Publique Locale 
   Les bureaux du lac – Bât. C 
   Allée de Barcelone  
   66 350 TOULOUGES 
 

Plan parcellaire régulier du terrain (page suivante). 
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Avis des domaines : estimation sommaire et globale des biens dont 

l'acquisition est nécessaire à la réalisation des opérations prévues aux articles 

R. 112-4 et R. 112-5 du code du Code Général de la Propriété des Personnes 

Publiques 
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